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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Grynet intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstimma den 5 maj 2026.
Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten/férlusten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Bostadsrattsféreningen Grynet
716407-2162

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Grynet, 716407-2162, med séte i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Marcus Jansson 2026
Ledamot Christian Martensson 2026
Ledamot ULF Andersson 2027
Suppleant Paul Pahlman 2026
Suppleant Mats Fridh 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Eliasson och Bernt Svensson.

Firmatekning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av UIf Andersson, Mats Fridh, Marcus Jansson, Christian
Martensson, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Grynet
716407-2162

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Helsingborg Grynet 5 i Helsingborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 17
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1918 . Fastighetens adresser ar Berzeliusgatan 10 A-C.

Foéreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

3 2 7 4

Total tomtarea: 5216 kvm
Total bostadsarea: 1389 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utford 2018-11-05.

Forsdkring

5 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt

bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning

Serviceavtal hiss

Avfallshantering

Leverantor

Tele2

Vattenfall
Oresundskraft
Presto

Anticimex

Motum hiss Skane AB
NSR
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 10038 kr (60026 kr 2024) och planerat underhall

For 185119 kr (286239 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-05 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 372000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 268 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall

Byte armaturer

Byte VVC-pump

Isoleringsglas balkongddrrar
Omfogning av mur

Underhall av lekplats

Besiktning balkonger
Utebelysning

Byte av armaturer och radiatorer
Tilldggsisolering vind

Byte av hiss

Byte av ventilationsaggregat
Relining

Radonmatning utférd och godkand
Nya vindsfoénster

Malning fénster

Tak

Byte fjarrvarmevaxlare

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 4 maj 2025. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Vi har under dret genomfort bade en varstadning och en héststdadning, och i november samlades vi for ett gemensamt
gléggmingel med tandning av julbelysningen.

Samtliga balkongdérrar har fatt nya energiglas monterade av Grundells for att férbattra fastighetens energivarden. |
poolrummet och pannrummet har vi bytt ut 11 belysningsarmaturer till LED och installerat nya Filterbollar i
poolpumpen. Utemiljon har uppdaterats med en GPS-styrd robotgrasklippare som skoter grasytorna pa bade fram-
och baksida. En ny saltspridare har kopts in for effektivare halkbekdmpning, och vi har dven sett 6ver sdkerheten vid
lekplatsen genom att bredda fallskyddet. For att hantera vattenavrinningen har vi kompletterat med nya stuprénnor,
ett arbete som vi fortsdtter att utvardera vid kraftigt regn.

MVH Styrelsen
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Bostadsrattsféreningen Grynet
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (2024 skedde 0 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 28 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 11 %.

| drsavgiften ingdr varme, vatten och kabel-TV.
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Bostadsrattsféreningen Grynet
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1300 1293 1188 1217
Resultat efter finansiella poster, tkr 173 22 292 77
Férandring av underhallsfond, tkr 187 79 265 63
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 69 82 109 96
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 317 281 336 322
Soliditet (%) 15 12 11 7
Arsavgift uppladten med bostadsratt kr/kvm 930 930 838 838
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99 100 98 96
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 930 930 838 838
Driftkostnad kr/kvm 339 320 327 326
Energikostnad kr/kvm 231 221 205 203
Ranta kr/kvm 134 173 84 58
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 268 263 258 252
Skuldsattning kr/kvm 3782 3854 4285 4357
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 3782 3854 4285 4357
Rantekanslighet (%) 4 4 5 5
Snittranta (%) 3.6 4.49 1.95 1.33

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

[ v |H1yG91SZWx-rngzq1Hth

Vi ser om ditt hus!

7(17)



Bostadsrattsféreningen Grynet
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 416 600 855038 -491 196 21555
Disposition enligt féreningsstdmma 21555 -21 555
Avsattning till underhallsfond 372000 -372 000
lanspraktagande av underhallsfond -185119 185119
Arets resultat 173 495
Vid arets slut 416 600 1041919 -656 522 173 495
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -469 641
Arets resultat fére fondéndring 173 495
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -372000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 185119
Summa 6ver/underskott - 483 027
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -483 027
Totalt - 483 027

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1292 004 1292 004
Ovriga rorelseintikter 3 7799 524
Summa roérelseintdkter 1299 803 1292 528
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -666 507 -790 559
Ovriga kostnader 5 -151 319 -155 740
Personalkostnader 6 -45 067 -18 135
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -82 037 -82 037
Summa rérelsekostnader -944 930 -1 046 471
RORELSERESULTAT 354 873 246 057
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5342 15693
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 720 -240 195
Summa finansiella poster -181378 -224 502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 173 495 21555
RESULTAT FORE SKATT 173 495 21555
ARETS RESULTAT 173 495 21555
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 5560 829 5642 866
Summa materiella anliggningstillgangar 5560 829 5642 866
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5560 829 5642 866
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 16 393 17 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 44 800 43929
Summa kortfristiga Fordringar 61193 61147
Kassa och bank
Kassa och bank 11 872 568 723 571
Summa kassa och bank 872 568 723 571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 933 761 784718
SUMMA TILLGANGAR 6 494 590 6 427 584
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 600 416 600
Underhallsfond 1041919 855038
Summa bundet eget kapital 1458519 1271638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -656 522 -491 196
Arets resultat 173 495 21555
Summa Fritt eget kapital -483 027 -469 641
SUMMA EGET KAPITAL 975 492 801 997
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 1129590 3113758
Summa langfFristiga skulder 1129590 3113758
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1129 590 3113758
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12,13 4124168 2239220
Leverantorsskulder 58 320 76 014
Skatteskulder 0 4053
Ovriga skulder 206 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 206 814 192 231
Summa kortFfristiga skulder 4389 508 2511829
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4389 508 2511829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 494 590 6 427 584

Vi ser om ditt hus!

[ v |H1yG91SZWx-rngzq1Hth

11 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 354 873 246 057
Avskrivningar 82 037 82 037
Summa 436 910 328 094
Erhallen ranta 5342 15693
Erlagd ranta -186 720 -240 195
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 255532 103 592
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -46 -12 655
Férandring av rérelseskulder -7 269 31866
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 248 217 122 803
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2140000 0
Amortering av laneskulder -2 239220 -599 220
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -99 220 -599 220
Arets kassaflode 148 997 -476 417
Likvida medel vid arets bérjan 723 571 1199988
Likvida medel vid arets slut 872 568 723 571
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1292 004 1292004
Totalt arsavgifter och hyror 1292 004 1292 004
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 4859 0
Overlitelseavgifter 2058 0
Ovriga intikter 882 524
Totalt ovriga rorelseintdkter 7799 524
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Serviceavtal

Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fasader

Huskropp, balkonger

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Férvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

58 353

206 747
56 204
32284

7 896
13028
690

0

19 634
3147
19 995
23495
29878

471350

898

0

0
9140

10038

0

162 500
0

18 003
4616
0

185119
666 507

2025

4440
65324
21825
10 857
38365

1777

3074

0
800
4858

151319

2024

51588

202 160
53628
16 351
7897
12756
0

995
19 349
11310
18 987
18 482
30790

444294

44300
1641
4481
6220
3384

60 026

223750
0
16610
0

0

45 879

286 239
790 559

2024

4439
57 911
22 550

9389
52295

1558

2984

4375

0
240

155740
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Ovriga personalkostnader
Utbildning 0 3238
Ovrig intern forvaltning
Loner till anstéllda 9516 11340
Ovriga arvoden och 6ner 10750 3557
20 267 14 897
Styrelsen
Styrelsearvode 24 800 0
Totalt personalkostnader 45 067 18135
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 82 037 82 037
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 82 037 82 037
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 6758 512 6758 512
Mark 830000 830000
Utgaende anskaffningsvarden 7588512 7588 512
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1 945 646 -1 863 609
Arets avskrivning pa byggnader -82 037 -82 037
Utgaende avskrivningar -2 027 683 -1945 646
Utgaende redovisat virde 5560 829 5 642 866
Varav
Byggnader 4730829 4812 866
Mark 830000 830000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15 657 000 13908 000
Taxeringsvarde mark 4 860 000 5400 000
20517 000 19308 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 20460 000 19000 000
Lokaler 57 000 308 000
20517 000 19 308 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000
Summa: 7 100 000 7 100 000
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 44 800 43929
Summa 44 800 43 929
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 872 568 723 571
Summa 872 568 723 571
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4124168 2239220
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1129590 3113758
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 5253758 5352978
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsldn Swedbank 2026-02-25 4,04 % 1984168 2055668
Fastighetslan Swedbank* 2026-03-28 2,60 % 2140000 2140 000
Fastighetslan Swedbank 2027-05-25 3,39 % 1129590 1157 310
Summa skulder till kreditinstitut 5253 758 5352978
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4124 168 -2239220
1129 590 3113758

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fFastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader 11321 11798
Forutbetalda intdkter 100019 107 667
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21800
Upplupna kostnader 47 107 50966
Upplupna arvoden 26 367 0
Summa 206 814 192 231
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09

Marcus Jansson Christian Martensson
Ordférande Ledamot

UIF Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Grynet intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstimma den 5 maj 2026.
Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten/férlusten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.
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Bostadsrattsféreningen Grynet
716407-2162

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Grynet, 716407-2162, med séte i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Marcus Jansson 2026
Ledamot Christian Martensson 2026
Ledamot ULF Andersson 2027
Suppleant Paul Pahlman 2026
Suppleant Mats Fridh 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Eliasson och Bernt Svensson.

Firmatekning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av UIf Andersson, Mats Fridh, Marcus Jansson, Christian
Martensson, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Helsingborg Grynet 5 i Helsingborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 17
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1918 . Fastighetens adresser ar Berzeliusgatan 10 A-C.

Foéreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

3 2 7 4

Total tomtarea: 5216 kvm
Total bostadsarea: 1389 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utford 2018-11-05.

Forsdkring

5 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt

bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning

Serviceavtal hiss

Avfallshantering

Vi ser om ditt hus!

Leverantor

Tele2

Vattenfall
Oresundskraft
Presto

Anticimex

Motum hiss Skane AB
NSR
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 10038 kr (60026 kr 2024) och planerat underhall

For 185119 kr (286239 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-05 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 372000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 268 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall

Byte armaturer

Byte VVC-pump

Isoleringsglas balkongddrrar
Omfogning av mur

Underhall av lekplats

Besiktning balkonger
Utebelysning

Byte av armaturer och radiatorer
Tilldggsisolering vind

Byte av hiss

Byte av ventilationsaggregat
Relining

Radonmatning utférd och godkand
Nya vindsfoénster

Malning fénster

Tak

Byte fjarrvarmevaxlare

Vi ser om ditt hus!

Ar

2025
2025
2025
2024
2024
2023
2023
2023
2022
2021
2019
2018
2016
2016
2016
2014-2015
2013
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 4 maj 2025. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Vi har under dret genomfort bade en varstadning och en héststdadning, och i november samlades vi for ett gemensamt
gléggmingel med tandning av julbelysningen.

Samtliga balkongdérrar har fatt nya energiglas monterade av Grundells for att férbattra fastighetens energivarden. |
poolrummet och pannrummet har vi bytt ut 11 belysningsarmaturer till LED och installerat nya Filterbollar i
poolpumpen. Utemiljon har uppdaterats med en GPS-styrd robotgrasklippare som skoter grasytorna pa bade fram-
och baksida. En ny saltspridare har kopts in for effektivare halkbekdmpning, och vi har dven sett 6ver sdkerheten vid
lekplatsen genom att bredda fallskyddet. For att hantera vattenavrinningen har vi kompletterat med nya stuprénnor,
ett arbete som vi fortsdtter att utvardera vid kraftigt regn.

MVH Styrelsen

Vi ser om ditt hus! 27
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (2024 skedde 0 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 28 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 11 %.

| drsavgiften ingdr varme, vatten och kabel-TV.

Vi ser om ditt hus! o
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1300 1293 1188 1217
Resultat efter finansiella poster, tkr 173 22 292 77
Férandring av underhallsfond, tkr 187 79 265 63
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 69 82 109 96
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 317 281 336 322
Soliditet (%) 15 12 11 7
Arsavgift uppladten med bostadsratt kr/kvm 930 930 838 838
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99 100 98 96
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 930 930 838 838
Driftkostnad kr/kvm 339 320 327 326
Energikostnad kr/kvm 231 221 205 203
Ranta kr/kvm 134 173 84 58
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 268 263 258 252
Skuldsattning kr/kvm 3782 3854 4285 4357
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 3782 3854 4285 4357
Rantekanslighet (%) 4 4 5 5
Snittranta (%) 3.6 4.49 1.95 1.33

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!

7(17)





Bostadsrattsféreningen Grynet
716407-2162

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 416 600 855038 -491 196 21555
Disposition enligt féreningsstdmma 21555 -21 555
Avsattning till underhallsfond 372000 -372 000
lanspraktagande av underhallsfond -185119 185119
Arets resultat 173 495
Vid arets slut 416 600 1041919 -656 522 173 495
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -469 641
Arets resultat fére fondéndring 173 495
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -372000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 185119
Summa 6ver/underskott - 483 027
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -483 027
Totalt - 483 027

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1292 004 1292 004
Ovriga rorelseintikter 3 7799 524
Summa roérelseintdkter 1299 803 1292528
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -666 507 -790 559
Ovriga kostnader 5 -151 319 -155 740
Personalkostnader 6 -45 067 -18 135
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -82 037 -82 037
Summa rérelsekostnader -944 930 -1 046 471
RORELSERESULTAT 354 873 246 057
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5342 15693
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 720 -240 195
Summa finansiella poster -181378 -224 502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 173 495 21555
RESULTAT FORE SKATT 173 495 21555
ARETS RESULTAT 173 495 21555

9 (17)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 5560 829 5642 866
Summa materiella anliggningstillgangar 5560 829 5642 866
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5560 829 5642 866
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 16 393 17 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 44 800 43929
Summa kortfristiga Fordringar 61193 61147
Kassa och bank
Kassa och bank 11 872 568 723 571
Summa kassa och bank 872 568 723 571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 933 761 784718
SUMMA TILLGANGAR 6 494 590 6 427 584

10 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 600 416 600
Underhallsfond 1041919 855038
Summa bundet eget kapital 1458519 1271638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -656 522 -491 196
Arets resultat 173 495 21555
Summa Fritt eget kapital -483 027 -469 641
SUMMA EGET KAPITAL 975 492 801 997
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 1129590 3113758
Summa langfFristiga skulder 1129590 3113758
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1129 590 3113758
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12,13 4124168 2239220
Leverantorsskulder 58 320 76 014
Skatteskulder 0 4053
Ovriga skulder 206 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 206 814 192 231
Summa kortFfristiga skulder 4389 508 2511829
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4389 508 2511829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 494 590 6 427 584

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 354 873 246 057
Avskrivningar 82 037 82 037
Summa 436 910 328 094
Erhallen ranta 5342 15693
Erlagd ranta -186 720 -240 195
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 255532 103 592
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -46 -12 655
Férandring av rérelseskulder -7 269 31866
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 248 217 122 803
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2140000 0
Amortering av laneskulder -2 239220 -599 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 220 -599 220
Arets kassaflode 148 997 -476 417
Likvida medel vid arets bérjan 723 571 1199988
Likvida medel vid arets slut 872 568 723 571
12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1292 004 1292004
Totalt arsavgifter och hyror 1292 004 1292 004
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 4859 0
Overlitelseavgifter 2058 0
Ovriga intikter 882 524
Totalt ovriga rorelseintdkter 7799 524
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Serviceavtal

Systematiskt brandskyddsarbete
Snoéréjning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fasader

Huskropp, balkonger

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Férvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

58 353

206 747
56 204
32284

7 896
13028
690

0

19 634
3147
19 995
23495
29878

471350

898

0

0
9140

10038

0

162 500
0

18 003
4616
0

185119
666 507

2025

4440
65324
21825
10 857
38365

1777

3074

0
800
4858

151319

2024

51588

202 160
53628
16 351
7897
12756
0

995
19 349
11310
18 987
18 482
30790

444294

44300
1641
4481
6220
3384

60 026

223750
0
16610
0

0

45 879

286 239
790 559

2024

4439
57 911
22 550

9389
52295

1558

2984

4375

0
240

155740
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Ovriga personalkostnader
Utbildning 0 3238
Ovrig intern forvaltning
Loner till anstéllda 9516 11340
Ovriga arvoden och 6ner 10750 3557
20 267 14 897
Styrelsen
Styrelsearvode 24 800 0
Totalt personalkostnader 45 067 18135
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 82 037 82 037
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 82 037 82 037
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 6758 512 6758 512
Mark 830000 830000
Utgaende anskaffningsvarden 7588512 7588 512
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1 945 646 -1 863 609
Arets avskrivning pa byggnader -82 037 -82 037
Utgaende avskrivningar -2 027 683 -1945 646
Utgaende redovisat virde 5560 829 5 642 866
Varav
Byggnader 4730829 4812 866
Mark 830000 830000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15 657 000 13908 000
Taxeringsvarde mark 4 860 000 5400 000
20517 000 19308 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 20460 000 19000 000
Lokaler 57 000 308 000
20517 000 19 308 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000
Summa: 7 100 000 7 100 000
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 44 800 43929
Summa 44 800 43 929
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 872 568 723 571
Summa 872 568 723 571
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4124168 2239220
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1129590 3113758
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 5253758 5352978
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsldn Swedbank 2026-02-25 4,04 % 1984168 2055668
Fastighetslan Swedbank* 2026-03-28 2,60 % 2140000 2140 000
Fastighetslan Swedbank 2027-05-25 3,39 % 1129590 1157 310
Summa skulder till kreditinstitut 5253 758 5352978
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4124 168 -2239220
1129 590 3113758

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fFastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader 11321 11798
Forutbetalda intdkter 100019 107 667
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21800
Upplupna kostnader 47 107 50966
Upplupna arvoden 26 367 0
Summa 206 814 192 231
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09

Marcus Jansson Christian Martensson
Ordférande Ledamot

UIF Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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