
Bostadsrättsföreningen
Grynet

Org.nr: 716407-2162

Årsredovisning 2025
Räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31

Sida

2
9

10
12
13
17

Innehållsförteckning

Förvaltningsberättelse
Resultaträkning
Balansräkning
Kassaflödesanalys
Noter
Underskrifter

Fastställelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrättsföreningen Grynet intygar att resultaträkningen och
balansräkningen i årsredovisningen har fastställts på ordinarie föreningsstämma den 5 maj 2026.
Föreningsstämman beslutade att godkänna styrelsens förslag till hur vinsten/förlusten ska fördelas.
Jag intygar också att innehållet i årsredovisningen och revisionsberättelsen stämmer överens med
originalen.
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Namnförtydligande



Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Grynet, 716407-2162, med säte i Helsingborg, får härmed upprätta

årsredovisning för 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

 

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningens ändamål

Bostadsrättsföreningen har till ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning.

Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrättsföreningens hus, om marken ska användas

som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i bostadsrättsföreningen som en medlem

har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.

 

Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Föreningen har ingen del i en samfällighet.

 

Styrelse Vald t.o.m. föreningsstämman

Ordförande Marcus Jansson 2026

Ledamot Christian Mårtensson 2026

Ledamot Ulf Andersson 2027

Suppleant Paul Påhlman 2026

Suppleant Mats Fridh 2026

 

Revisor

Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson

Ernst & Young AB

 

Valberedning

Valberedningen har bestått av Björn Eliasson och Bernt Svensson.

Firmatekning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av Ulf Andersson, Mats Fridh, Marcus Jansson,  Christian

Mårtensson, två i förening.
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Fastighetsuppgifter

Föreningen äger fastigheten Helsingborg Grynet 5 i Helsingborgs kommun med därpå uppförd byggnad med 17

lägenheter. Byggnaden är uppförd 1918 . Fastighetens adresser är Berzeliusgatan 10 A-C.

 

Föreningen upplåter 17 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 2 7 4 1                            

Total tomtarea: 5 216 kvm

Total bostadsarea: 1 389 kvm

 

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration är utförd 2018-11-05.

 

Försäkring

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa. I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollektivt

bostadsrättstillägg för medlemmarna.

 

Förvaltning och väsentliga avtal

Bredablick har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantör

Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Vattenfall

Fjärrvärme Öresundskraft

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto

Skadedjursbekämpning Anticimex

Serviceavtal hiss Motum hiss Skåne AB

Avfallshantering NSR
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Reparationer och Underhåll

Årets reparationer och underhåll

Föreningen har under räkenskapsåret utfört reparationer för 10038 kr (60026 kr 2024) och planerat underhåll

för 185119 kr (286239 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhållskostnader specificeras närmare i not 4 i

resultaträkningen.

Underhållsplan och kommande års underhåll

Styrelsen följer en underhållsplan som upprättades 2018-12-05 av Sustend. Underhållsplanen sträcker sig över 50 år.

Enligt av styrelsen antagen underhållsplan avsätts det 372000 kr under räkenskapsåret för kommande års underhåll,

detta motsvarar 268 kr per kvm.

Tidigare utfört underhåll År

Byte armaturer 2025

Byte VVC-pump 2025

Isoleringsglas balkongdörrar 2025

Omfogning av mur 2024

Underhåll av lekplats 2024

Besiktning balkonger 2023

Utebelysning 2023

Byte av armaturer och radiatorer 2023

Tilläggsisolering vind 2022

Byte av hiss 2021

Byte av ventilationsaggregat 2019

Relining 2018

Radonmätning utförd och godkänd 2016

Nya vindsfönster 2016

Målning fönster 2016

Tak 2014-2015

Byte fjärrvärmeväxlare 2013
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Allmänt

Föreningen har under året hållit ordinarie föreningsstämma 4 maj 2025. Styrelsen har under året kontinuerligt hållit

protokollförda sammanträden. 

Styrelsens ord

Vi har under året genomfört både en vårstädning och en höststädning, och i november samlades vi för ett gemensamt

glöggmingel med tändning av julbelysningen.

Samtliga balkongdörrar har fått nya energiglas monterade av Grundells för att förbättra fastighetens energivärden. I

poolrummet och pannrummet har vi bytt ut 11 belysningsarmaturer till LED och installerat nya filterbollar i

poolpumpen. Utemiljön har uppdaterats med en GPS-styrd robotgräsklippare som sköter gräsytorna på både fram-

och baksida. En ny saltspridare har köpts in för effektivare halkbekämpning, och vi har även sett över säkerheten vid

lekplatsen genom att bredda fallskyddet. För att hantera vattenavrinningen har vi kompletterat med nya stuprännor,

ett arbete som vi fortsätter att utvärdera vid kraftigt regn.

MVH Styrelsen
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Medlemsinformation
Överlåtelser

Under året har 1 överlåtelse av bostadsrätter skett ( 2024 skedde 0 överlåtelser).

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter tas ut enligt föreningens stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare samt

pantsättningsavgift av pantsättare.

Medlemmar

Vid årets ingång hade föreningen 28 medlemmar.

2 tillkommande medlemmar under räkenskapsåret.

2 avgående medlemmar under räkenskapsåret.

Vid årets utgång hade föreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan överstiga antalet bostadsrätter är att mer än en medlem kan bo i samma

lägenhet. Dock skall noteras att vid föreningsstämman har en bostadsrätt endast en röst oavsett antalet innehavare.

 

Årsavgifter

Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 januari 2024 då avgifterna höjdes med 11 %.

I årsavgiften ingår värme, vatten och kabel-TV.
 

 Bostadsrättsföreningen Grynet
716407-2162

6 (17)



Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022

Rörelsens intäkter, tkr 1 300 1 293 1 188 1 217

Resultat efter finansiella poster, tkr 173 22 292 77

Förändring av underhållsfond, tkr 187 79 265 63

Resultat efter fondförändringar, exklusive
avskrivningar, tkr

69 82 109 96

Sparande kr/kvm 317 281 336 322

Soliditet (%) 15 12 11 7

Årsavgift upplåten med bostadsrätt kr/kvm 930 930 838 838

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 99 100 98 96

Grundårsavgift bostadsrätter kr/kvm 930 930 838 838

Driftkostnad kr/kvm 339 320 327 326

Energikostnad kr/kvm 231 221 205 203

Ränta kr/kvm 134 173 84 58

Avsättning till underhållsfond kr/kvm 268 263 258 252

Skuldsättning kr/kvm 3 782 3 854 4 285 4 357

Skuldsättning bostadsrätter kr/kvm 3 782 3 854 4 285 4 357

Räntekänslighet (%) 4 4 5 5

Snittränta (%) 3.6 4.49 1.95 1.33

Nyckeltal är beräknade enligt vägledning BFNAR 2023:1.

Årsavgiftsnivå för bostadsrätter i kr/kvm har bostadsrättsarean som beräkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ränta i kr/kvm, avsättning till underhållsfond i kr/kvm samt skuldsättning kr/kvm har fastighetens totala area som

beräkningsgrund.

Sparande anger överskott efter återläggning av avskrivningar, årets underhåll samt övriga justeringar och visar årets

likviditetsöverskott före amorteringar och har fastighetens totala area som beräkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgångarna som är finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad för el, värme samt VA.

Räntekänslighet anger hur årsavgifterna påverkas av en räntehöjning på en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

låneskuld dividerat med årsavgiften.
 

 Bostadsrättsföreningen Grynet
716407-2162

7 (17)



- 491 196 21 555

185 119

173 495

- 656 522 173 495

Förändringar i eget kapital
Medlemsinsatser Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat

Vid årets början 416 600 855 038

Disposition enligt föreningsstämma 21 555 -21 555

Avsättning till underhållsfond 372 000 -372 000

Ianspråktagande av underhållsfond -185 119

Årets resultat

Vid årets slut 416 600 1 041 919

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

Balanserat resultat - 469 641 

Årets resultat före fondändring 173 495 

Årets avsättning till underhållsfond enligt underhållsplan - 372 000 

Årets ianspråkstagande av underhållsfond 185 119 

Summa över/underskott - 483 027 

Styrelsen föreslår följande disposition till föreningsstämman:

Att balansera i ny räkning - 483 027 

Totalt - 483 027 

 

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med

tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

 
RÖRELSEINTÄKTER

Årsavgifter och hyror 2 1 292 004 1 292 004

Övriga rörelseintäkter 3 7 799 524

Summa rörelseintäkter 1 299 803 1 292 528

 
RÖRELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -666 507 -790 559

Övriga kostnader 5 -151 319 -155 740

Personalkostnader 6 -45 067 -18 135

Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -82 037 -82 037

Summa rörelsekostnader -944 930 -1 046 471

 
RÖRELSERESULTAT 354 873 246 057
 
FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 5 342 15 693

Räntekostnader och liknande resultatposter -186 720 -240 195

Summa finansiella poster -181 378 -224 502

 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 173 495 21 555
 
RESULTAT FÖRE SKATT 173 495 21 555
 
ÅRETS RESULTAT 173 495 21 555
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8 , 9 5 560 829 5 642 866

Summa materiella anläggningstillgångar 5 560 829 5 642 866

 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 5 560 829 5 642 866
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 16 393 17 218

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 44 800 43 929

Summa kortfristiga fordringar 61 193 61 147

 
Kassa och bank
Kassa och bank 11 872 568 723 571

Summa kassa och bank 872 568 723 571

 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 933 761 784 718
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 6 494 590 6 427 584
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 600 416 600

Underhållsfond 1 041 919 855 038

Summa bundet eget kapital 1 458 519 1 271 638

 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -656 522 -491 196

Årets resultat 173 495 21 555

Summa fritt eget kapital -483 027 -469 641

 
SUMMA EGET KAPITAL 975 492 801 997
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslån 12 , 13 1 129 590 3 113 758

Summa långfristiga skulder 1 129 590 3 113 758

 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 1 129 590 3 113 758
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12 , 13 4 124 168 2 239 220

Leverantörsskulder 58 320 76 014

Skatteskulder 0 4 053

Övriga skulder 206 311

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 206 814 192 231

Summa kortfristiga skulder 4 389 508 2 511 829

 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 389 508 2 511 829
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 494 590 6 427 584
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Kassaflödesanalys
Not

2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN

Rörelseresultat 354 873 246 057

Avskrivningar 82 037 82 037

Summa 436 910 328 094

Erhållen ränta 5 342 15 693

Erlagd ränta -186 720 -240 195

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

255 532 103 592

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Förändring av rörelsefordringar -46 -12 655

Förändring av rörelseskulder -7 269 31 866

Kassaflöde från den löpande verksamheten 248 217 122 803

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lån 2 140 000 0

Amortering av låneskulder -2 239 220 -599 220

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -99 220 -599 220

Årets kassaflöde 148 997 -476 417

Likvida medel vid årets början 723 571 1 199 988

Likvida medel vid årets slut 872 568 723 571
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre

företag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhåll/underhållsfond

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som

ej finns med i underhållsplanen.

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsättningar enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och

bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition på föreningsstämma.

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Värderingsprinciper m.m.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestående värdenedgång.

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 100

 

 

Not 2. Årsavgifter och hyror 2025 2024

Årsavgifter bostäder 1 292 004 1 292 004

Totalt årsavgifter och hyror 1 292 004 1 292 004

 

Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024

Andrahandsuthyrningsavgifter 4 859 0
Överlåtelseavgifter 2 058 0
Övriga intäkter 882 524

Totalt övriga rörelseintäkter 7 799 524
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Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024

Driftskostnader

El 58 353 51 588

Uppvärmning 206 747 202 160
Vatten och avlopp 56 204 53 628
Avfallshantering 32 284 16 351
Serviceavtal 7 896 7 897
Systematiskt brandskyddsarbete 13 028 12 756
Snöröjning 690 0
Övriga utgifter för köpta tjänster 0 995
Kabel-TV 19 634 19 349
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 147 11 310
Försäkringar 19 995 18 987
Förbrukningsmaterial 23 495 18 482
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29 878 30 790

471 350 444 294

Reparationer
Huskropp 898 44 300
Hiss 0 1 641
Dörrar/portar/lås, gemensamma utrymmen 0 4 481
VA & sanitet, installationer 9 140 6 220
Tele/TV/porttelefon, installationer 0 3 384

10 038 60 026

Planerat underhåll
Huskropp, fasader 0 223 750
Huskropp, balkonger 162 500 0
Dörrar/portar/lås, gemensamma utrymmen 0 16 610
Armaturer, gemensamma utrymmen 18 003 0
Värme, installationer 4 616 0
Markytor 0 45 879

185 119 286 239

Totalt fastighetskostnader 666 507 790 559

 

Not 5. Övriga kostnader 2025 2024

Serviceavgifter till branschorganisationer 4 440 4 439
Förvaltningskostnader 65 324 57 911
Revision 21 825 22 550
Tele och post 10 857 9 389
Förbrukningsinventarier och förbrukningsmaterial 38 365 52 295
Bankkostnader 1 777 1 558
IT-tjänster 3 074 2 984
Övriga externa tjänster 0 4 375
Övriga externa kostnader 800 0
Övriga kostnader 4 858 240

Totalt övriga kostnader 151 319 155 740
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024

Övriga personalkostnader
Utbildning 0 3 238
 
Övrig intern förvaltning
Löner till anställda 9 516 11 340
Övriga arvoden och löner 10 750 3 557

20 267 14 897

Styrelsen
Styrelsearvode 24 800 0
 

Totalt personalkostnader 45 067 18 135

 

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anläggningstillgångar
2025 2024

Avskrivningar
Byggnader 82 037 82 037
 

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar 82 037 82 037

Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärden
Byggnader 6 758 512 6 758 512
Mark 830 000 830 000

Utgående anskaffningsvärden 7 588 512 7 588 512

Ingående avskrivningar
Byggnader - 1 945 646 - 1 863 609
Årets avskrivning på byggnader - 82 037 - 82 037

Utgående avskrivningar -2 027 683 -1 945 646

Utgående redovisat värde 5 560 829 5 642 866
Varav
Byggnader 4 730 829 4 812 866
Mark 830 000 830 000

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 15 657 000 13 908 000
Taxeringsvärde mark 4 860 000 5 400 000

20 517 000 19 308 000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder 20 460 000 19 000 000
Lokaler 57 000 308 000

20 517 000 19 308 000
 

Not 9. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000
Summa: 7 100 000 7 100 000
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Not 10. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2025-12-31 2024-12-31

Förutbetalda kostnader 44 800 43 929
Summa 44 800 43 929
 

Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 872 568 723 571
Summa 872 568 723 571
 

Not 12. Förfall fastighetslån 2025-12-31 2024-12-31

Förfaller inom ett år från balansdagen 4 124 168 2 239 220
Förfaller 2-5 år från balansdagen 1 129 590 3 113 758
Förfaller senare än fem år från balansdagen 0 0
Summa 5 253 758 5 352 978
 

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

ändringsdag

Räntesats

2025-12-31

Belopp

2025-12-31

Belopp

2024-12-31
Fastighetslån Swedbank 2026-02-25 4,04 % 1 984 168 2 055 668
Fastighetslån Swedbank* 2026-03-28 2,60 % 2 140 000 2 140 000
Fastighetslån Swedbank 2027-05-25 3,39 % 1 129 590 1 157 310
Summa skulder till kreditinstitut 5 253 758 5 352 978
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 124 168 -2 239 220

1 129 590 3 113 758
  

Ovan tabell visar slutbetalningsdag för föreningens fastighetslån, dock är finansieringen av långfristig karaktär och

lånen förlängs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lånet är kapitalbundet till angivet datum. Ränta följer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna räntekostnader 11 321 11 798
Förutbetalda intäkter 100 019 107 667
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 800
Upplupna kostnader 47 107 50 966
Upplupna arvoden 26 367 0
Summa 206 814 192 231
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Marcus Jansson

Ordförande

Christian Mårtensson

Ledamot

Ulf Andersson

Ledamot

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson

Auktoriserad revisor

Underskrifter

UnderskrifterHelsingborg enligt de datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Årsredovisningens innehåll blev klart 2026-04-09

Vår revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.
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Fastställelseintyg


Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrättsföreningen Grynet intygar att resultaträkningen och
balansräkningen i årsredovisningen har fastställts på ordinarie föreningsstämma den 5 maj 2026.
Föreningsstämman beslutade att godkänna styrelsens förslag till hur vinsten/förlusten ska fördelas.
Jag intygar också att innehållet i årsredovisningen och revisionsberättelsen stämmer överens med
originalen.


______________________ 
Ort och datum


______________________ 
Underskrift


______________________
Namnförtydligande







Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Grynet, 716407-2162, med säte i Helsingborg, får härmed upprätta


årsredovisning för 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.


 


Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningens ändamål


Bostadsrättsföreningen har till ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i


bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning.


Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrättsföreningens hus, om marken ska användas


som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i bostadsrättsföreningen som en medlem


har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.


 


Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.


 


Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.


 


Föreningen har ingen del i en samfällighet.


 


Styrelse Vald t.o.m. föreningsstämman


Ordförande Marcus Jansson 2026


Ledamot Christian Mårtensson 2026


Ledamot Ulf Andersson 2027


Suppleant Paul Påhlman 2026


Suppleant Mats Fridh 2026


 


Revisor


Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson


Ernst & Young AB


 


Valberedning


Valberedningen har bestått av Björn Eliasson och Bernt Svensson.


Firmatekning


Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av Ulf Andersson, Mats Fridh, Marcus Jansson,  Christian


Mårtensson, två i förening.
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Fastighetsuppgifter


Föreningen äger fastigheten Helsingborg Grynet 5 i Helsingborgs kommun med därpå uppförd byggnad med 17


lägenheter. Byggnaden är uppförd 1918 . Fastighetens adresser är Berzeliusgatan 10 A-C.


 


Föreningen upplåter 17 lägenheter med bostadsrätt.


Lägenhetsfördelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 2 7 4 1                            


Total tomtarea: 5 216 kvm


Total bostadsarea: 1 389 kvm


 


Fastighetsinformation


Fastighetens energideklaration är utförd 2018-11-05.


 


Försäkring


Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa. I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollektivt


bostadsrättstillägg för medlemmarna.


 


Förvaltning och väsentliga avtal


Bredablick har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning enligt tecknat avtal.


Avtal Leverantör


Kabel-TV Tele2


Elavtal avseende volym Vattenfall


Fjärrvärme Öresundskraft


SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto


Skadedjursbekämpning Anticimex


Serviceavtal hiss Motum hiss Skåne AB


Avfallshantering NSR
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Reparationer och Underhåll


Årets reparationer och underhåll


Föreningen har under räkenskapsåret utfört reparationer för 10038 kr (60026 kr 2024) och planerat underhåll


för 185119 kr (286239 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhållskostnader specificeras närmare i not 4 i


resultaträkningen.


Underhållsplan och kommande års underhåll


Styrelsen följer en underhållsplan som upprättades 2018-12-05 av Sustend. Underhållsplanen sträcker sig över 50 år.


Enligt av styrelsen antagen underhållsplan avsätts det 372000 kr under räkenskapsåret för kommande års underhåll,


detta motsvarar 268 kr per kvm.


Tidigare utfört underhåll År


Byte armaturer 2025


Byte VVC-pump 2025


Isoleringsglas balkongdörrar 2025


Omfogning av mur 2024


Underhåll av lekplats 2024


Besiktning balkonger 2023


Utebelysning 2023


Byte av armaturer och radiatorer 2023


Tilläggsisolering vind 2022


Byte av hiss 2021


Byte av ventilationsaggregat 2019


Relining 2018


Radonmätning utförd och godkänd 2016


Nya vindsfönster 2016


Målning fönster 2016


Tak 2014-2015


Byte fjärrvärmeväxlare 2013
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Allmänt


Föreningen har under året hållit ordinarie föreningsstämma 4 maj 2025. Styrelsen har under året kontinuerligt hållit


protokollförda sammanträden. 


Styrelsens ord


Vi har under året genomfört både en vårstädning och en höststädning, och i november samlades vi för ett gemensamt


glöggmingel med tändning av julbelysningen.


Samtliga balkongdörrar har fått nya energiglas monterade av Grundells för att förbättra fastighetens energivärden. I


poolrummet och pannrummet har vi bytt ut 11 belysningsarmaturer till LED och installerat nya filterbollar i


poolpumpen. Utemiljön har uppdaterats med en GPS-styrd robotgräsklippare som sköter gräsytorna på både fram-


och baksida. En ny saltspridare har köpts in för effektivare halkbekämpning, och vi har även sett över säkerheten vid


lekplatsen genom att bredda fallskyddet. För att hantera vattenavrinningen har vi kompletterat med nya stuprännor,


ett arbete som vi fortsätter att utvärdera vid kraftigt regn.


MVH Styrelsen
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Medlemsinformation
Överlåtelser


Under året har 1 överlåtelse av bostadsrätter skett ( 2024 skedde 0 överlåtelser).


Överlåtelse- och pantsättningsavgifter tas ut enligt föreningens stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare samt


pantsättningsavgift av pantsättare.


Medlemmar


Vid årets ingång hade föreningen 28 medlemmar.


2 tillkommande medlemmar under räkenskapsåret.


2 avgående medlemmar under räkenskapsåret.


Vid årets utgång hade föreningen 28 medlemmar.


Anledningen till att antalet medlemmar kan överstiga antalet bostadsrätter är att mer än en medlem kan bo i samma


lägenhet. Dock skall noteras att vid föreningsstämman har en bostadsrätt endast en röst oavsett antalet innehavare.


 


Årsavgifter


Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 januari 2024 då avgifterna höjdes med 11 %.


I årsavgiften ingår värme, vatten och kabel-TV.
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Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022


Rörelsens intäkter, tkr 1 300 1 293 1 188 1 217


Resultat efter finansiella poster, tkr 173 22 292 77


Förändring av underhållsfond, tkr 187 79 265 63


Resultat efter fondförändringar, exklusive
avskrivningar, tkr


69 82 109 96


Sparande kr/kvm 317 281 336 322


Soliditet (%) 15 12 11 7


Årsavgift upplåten med bostadsrätt kr/kvm 930 930 838 838


Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 99 100 98 96


Grundårsavgift bostadsrätter kr/kvm 930 930 838 838


Driftkostnad kr/kvm 339 320 327 326


Energikostnad kr/kvm 231 221 205 203


Ränta kr/kvm 134 173 84 58


Avsättning till underhållsfond kr/kvm 268 263 258 252


Skuldsättning kr/kvm 3 782 3 854 4 285 4 357


Skuldsättning bostadsrätter kr/kvm 3 782 3 854 4 285 4 357


Räntekänslighet (%) 4 4 5 5


Snittränta (%) 3.6 4.49 1.95 1.33


Nyckeltal är beräknade enligt vägledning BFNAR 2023:1.


Årsavgiftsnivå för bostadsrätter i kr/kvm har bostadsrättsarean som beräkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i


kr/kvm, ränta i kr/kvm, avsättning till underhållsfond i kr/kvm samt skuldsättning kr/kvm har fastighetens totala area som


beräkningsgrund.


Sparande anger överskott efter återläggning av avskrivningar, årets underhåll samt övriga justeringar och visar årets


likviditetsöverskott före amorteringar och har fastighetens totala area som beräkningsgrund.


Soliditet anger hur stor andel av tillgångarna som är finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med


balansomslutning.


Energikostnad anger total kostnad för el, värme samt VA.


Räntekänslighet anger hur årsavgifterna påverkas av en räntehöjning på en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total


låneskuld dividerat med årsavgiften.
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- 491 196 21 555


185 119


173 495


- 656 522 173 495


Förändringar i eget kapital
Medlemsinsatser Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat


Vid årets början 416 600 855 038


Disposition enligt föreningsstämma 21 555 -21 555


Avsättning till underhållsfond 372 000 -372 000


Ianspråktagande av underhållsfond -185 119


Årets resultat


Vid årets slut 416 600 1 041 919


 


Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande finns följande medel (kr)


Balanserat resultat - 469 641 


Årets resultat före fondändring 173 495 


Årets avsättning till underhållsfond enligt underhållsplan - 372 000 


Årets ianspråkstagande av underhållsfond 185 119 


Summa över/underskott - 483 027 


Styrelsen föreslår följande disposition till föreningsstämman:


Att balansera i ny räkning - 483 027 


Totalt - 483 027 


 


Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med


tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024


 
RÖRELSEINTÄKTER


Årsavgifter och hyror 2 1 292 004 1 292 004


Övriga rörelseintäkter 3 7 799 524


Summa rörelseintäkter 1 299 803 1 292 528


 
RÖRELSEKOSTNADER


Fastighetskostnader 4 -666 507 -790 559


Övriga kostnader 5 -151 319 -155 740


Personalkostnader 6 -45 067 -18 135


Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -82 037 -82 037


Summa rörelsekostnader -944 930 -1 046 471


 
RÖRELSERESULTAT 354 873 246 057
 
FINANSIELLA POSTER


Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 5 342 15 693


Räntekostnader och liknande resultatposter -186 720 -240 195


Summa finansiella poster -181 378 -224 502


 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 173 495 21 555
 
RESULTAT FÖRE SKATT 173 495 21 555
 
ÅRETS RESULTAT 173 495 21 555
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31


 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8 , 9 5 560 829 5 642 866


Summa materiella anläggningstillgångar 5 560 829 5 642 866


 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 5 560 829 5 642 866
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 16 393 17 218


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 44 800 43 929


Summa kortfristiga fordringar 61 193 61 147


 
Kassa och bank
Kassa och bank 11 872 568 723 571


Summa kassa och bank 872 568 723 571


 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 933 761 784 718
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 6 494 590 6 427 584
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31


 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 600 416 600


Underhållsfond 1 041 919 855 038


Summa bundet eget kapital 1 458 519 1 271 638


 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -656 522 -491 196


Årets resultat 173 495 21 555


Summa fritt eget kapital -483 027 -469 641


 
SUMMA EGET KAPITAL 975 492 801 997
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER


Fastighetslån 12 , 13 1 129 590 3 113 758


Summa långfristiga skulder 1 129 590 3 113 758


 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 1 129 590 3 113 758
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER


Skulder till kreditinstitut 12 , 13 4 124 168 2 239 220


Leverantörsskulder 58 320 76 014


Skatteskulder 0 4 053


Övriga skulder 206 311


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 206 814 192 231


Summa kortfristiga skulder 4 389 508 2 511 829


 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 389 508 2 511 829
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 494 590 6 427 584
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Kassaflödesanalys
Not


2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN


Rörelseresultat 354 873 246 057


Avskrivningar 82 037 82 037


Summa 436 910 328 094


Erhållen ränta 5 342 15 693


Erlagd ränta -186 720 -240 195


Kassaflöde från den löpande verksamheten före


förändringar av rörelsekapital


255 532 103 592


Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital


Förändring av rörelsefordringar -46 -12 655


Förändring av rörelseskulder -7 269 31 866


Kassaflöde från den löpande verksamheten 248 217 122 803


 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN


Upptagna lån 2 140 000 0


Amortering av låneskulder -2 239 220 -599 220


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -99 220 -599 220


Årets kassaflöde 148 997 -476 417


Likvida medel vid årets början 723 571 1 199 988


Likvida medel vid årets slut 872 568 723 571
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper


Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre


företag (K2).


Belopp i SEK om inget annat anges.


Underhåll/underhållsfond


Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som


ej finns med i underhållsplanen.


Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget kapital.


Avsättningar enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och


bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition på föreningsstämma.


Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.


Värderingsprinciper m.m.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.


Fordringar
Fordringar har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.


Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. Nedskrivning


sker vid bestående värdenedgång.


Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)


Byggnader 100


 


 


Not 2. Årsavgifter och hyror 2025 2024


Årsavgifter bostäder 1 292 004 1 292 004


Totalt årsavgifter och hyror 1 292 004 1 292 004


 


Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024


Andrahandsuthyrningsavgifter 4 859 0
Överlåtelseavgifter 2 058 0
Övriga intäkter 882 524


Totalt övriga rörelseintäkter 7 799 524
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Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024


Driftskostnader


El 58 353 51 588


Uppvärmning 206 747 202 160
Vatten och avlopp 56 204 53 628
Avfallshantering 32 284 16 351
Serviceavtal 7 896 7 897
Systematiskt brandskyddsarbete 13 028 12 756
Snöröjning 690 0
Övriga utgifter för köpta tjänster 0 995
Kabel-TV 19 634 19 349
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 147 11 310
Försäkringar 19 995 18 987
Förbrukningsmaterial 23 495 18 482
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29 878 30 790


471 350 444 294


Reparationer
Huskropp 898 44 300
Hiss 0 1 641
Dörrar/portar/lås, gemensamma utrymmen 0 4 481
VA & sanitet, installationer 9 140 6 220
Tele/TV/porttelefon, installationer 0 3 384


10 038 60 026


Planerat underhåll
Huskropp, fasader 0 223 750
Huskropp, balkonger 162 500 0
Dörrar/portar/lås, gemensamma utrymmen 0 16 610
Armaturer, gemensamma utrymmen 18 003 0
Värme, installationer 4 616 0
Markytor 0 45 879


185 119 286 239


Totalt fastighetskostnader 666 507 790 559


 


Not 5. Övriga kostnader 2025 2024


Serviceavgifter till branschorganisationer 4 440 4 439
Förvaltningskostnader 65 324 57 911
Revision 21 825 22 550
Tele och post 10 857 9 389
Förbrukningsinventarier och förbrukningsmaterial 38 365 52 295
Bankkostnader 1 777 1 558
IT-tjänster 3 074 2 984
Övriga externa tjänster 0 4 375
Övriga externa kostnader 800 0
Övriga kostnader 4 858 240


Totalt övriga kostnader 151 319 155 740
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024


Övriga personalkostnader
Utbildning 0 3 238
 
Övrig intern förvaltning
Löner till anställda 9 516 11 340
Övriga arvoden och löner 10 750 3 557


20 267 14 897


Styrelsen
Styrelsearvode 24 800 0
 


Totalt personalkostnader 45 067 18 135


 


Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella


anläggningstillgångar
2025 2024


Avskrivningar
Byggnader 82 037 82 037
 


Totalt av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar 82 037 82 037


Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31


Ingående anskaffningsvärden
Byggnader 6 758 512 6 758 512
Mark 830 000 830 000


Utgående anskaffningsvärden 7 588 512 7 588 512


Ingående avskrivningar
Byggnader - 1 945 646 - 1 863 609
Årets avskrivning på byggnader - 82 037 - 82 037


Utgående avskrivningar -2 027 683 -1 945 646


Utgående redovisat värde 5 560 829 5 642 866
Varav
Byggnader 4 730 829 4 812 866
Mark 830 000 830 000


Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 15 657 000 13 908 000
Taxeringsvärde mark 4 860 000 5 400 000


20 517 000 19 308 000


Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder 20 460 000 19 000 000
Lokaler 57 000 308 000


20 517 000 19 308 000
 


Not 9. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31


Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000
Summa: 7 100 000 7 100 000
 
  


 Bostadsrättsföreningen Grynet
716407-2162


15 (17)







Not 10. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2025-12-31 2024-12-31


Förutbetalda kostnader 44 800 43 929
Summa 44 800 43 929
 


Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31


Transaktionskonto Handelsbanken 872 568 723 571
Summa 872 568 723 571
 


Not 12. Förfall fastighetslån 2025-12-31 2024-12-31


Förfaller inom ett år från balansdagen 4 124 168 2 239 220
Förfaller 2-5 år från balansdagen 1 129 590 3 113 758
Förfaller senare än fem år från balansdagen 0 0
Summa 5 253 758 5 352 978
 


Not 13. Skulder till kreditinstitut


Villkors-


ändringsdag


Räntesats


2025-12-31


Belopp


2025-12-31


Belopp


2024-12-31
Fastighetslån Swedbank 2026-02-25 4,04 % 1 984 168 2 055 668
Fastighetslån Swedbank* 2026-03-28 2,60 % 2 140 000 2 140 000
Fastighetslån Swedbank 2027-05-25 3,39 % 1 129 590 1 157 310
Summa skulder till kreditinstitut 5 253 758 5 352 978
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 124 168 -2 239 220


1 129 590 3 113 758
  


Ovan tabell visar slutbetalningsdag för föreningens fastighetslån, dock är finansieringen av långfristig karaktär och


lånen förlängs normalt vid slutbetalningsdag.


*Lånet är kapitalbundet till angivet datum. Ränta följer Stibor 3M under bindningstiden.


Not 14. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31


Upplupna räntekostnader 11 321 11 798
Förutbetalda intäkter 100 019 107 667
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 800
Upplupna kostnader 47 107 50 966
Upplupna arvoden 26 367 0
Summa 206 814 192 231
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Marcus Jansson


Ordförande


Christian Mårtensson


Ledamot


Ulf Andersson


Ledamot


Ernst & Young AB


Anders M Jeppsson


Auktoriserad revisor


Underskrifter


UnderskrifterHelsingborg enligt de datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.


Årsredovisningens innehåll blev klart 2026-04-09


Vår revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.
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